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0 Einleitung 

Rahmen 

Zonenplan 

Das Gemeindebaureglement GBR '05 der Einwohnergemeinde Gerzen-
see bildet zusammen mit dem Zonenplan die baurechtliche Grundordnung 
für das gesamte Gemeindegebiet. Grundlage ist das Leitbild 2003. Das 
Gemeindebaureglement bildet den Rahmen für die bauliche, wirtschaftli-
che und soziale Entwicklung der Gemeinde und dient gleichzeitig der 
Qualitätssicherung. Es zählt auf die Mitverantwortung aller Beteiligten. 

Im Zonenplan (Zonenplan 1 und 2) sind die einzelnen Nutzungszonen 
festgelegt. Diese werden durch Gebiete mit besonderen baurechtlichen 
Ordnungen (Überbauungsordnungen oder Zonen mit Planungspflicht), 
durch Gebiete mit besonderen Qualitätsanforderungen (u. a. Ortsbild- und 
Landschaftsschongebiete) und durch Gefahrengebiete darstellerisch 
überlagert. Zudem sind die Objekte des Bauinventars und die geschützten 
Elemente der Landschaft dargestellt. 

Gemeindebau- 	Das Gemeindebaureglement liefert zu den Zonenplaninhalten die allge- 
reglement 	 mein geltenden — also auch für das Grundeigentum verbindlichen — Be- 

stimmungen für das Bauen. 

Baubewilligung 	Das kantonale Baubewilligungsdekret umschreibt, welche Vorhaben be- 
willigungsfrei sind (Art. 4ff BewD — vgl. auch www.cierzensee.ch). 

Übergeordnetes 	Das Gemeindebaureglement regelt nur, was nicht schon auf eidgenössi- 
Recht 	 scher oder kantonaler Stufe geregelt ist (vgl. dazu Anhang II: Liste wicht- 

iger eidgenössischer, kantonaler und kommunaler Erlasse). Die wichtig-
sten Querverweise sind jeweils in der Kommentarspalte vermerkt. 

Besitzstandsgarantie 	Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschränkung be- 
troffen werden, geniessen die Besitzstandsgarantie. Diese ist im überge-
ordneten Recht (Art. 3 BauG) geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts be-
willigte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen dürfen unterhalten, 
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